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Cast prvni
Zakladni ustanoveni

Clanek |
Nazev a sidlo spokenstvi

1) Nazev spolkenstvi:
Spolaenstvi vlastniki jednotek domu ép. 2136 Jablaiova 11, Praha 10 - Zaghlice

2) Sidlo spoleenstuvi:
Jabloriova 2136/11, 106 00 Praha 10, Z&hlice

3) ICO : 26762439

4) Zapsané :
v rejstiku spol€enstvi viastnilk jednotek vedenym MS v Praze, oddil S, vloZka 3526

Clanek 11
Spol&enstvi vlastniki

1) Spoléenstvi viastniik jednotek domwp. 2136 Jablbova 11, Praha 10 - Zé&blice (dale
také jako spolgenstvi nebo spodenstvi viastnik) je pravnickou osobou vzniklou zg&alem
zaji¥ovani spravy domu a pozemkuj papkiovani svého &elu je zgisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Sgelestvi vlastnik nesmi podnikat ani se&imo ¢i negimo
podilet na podnikani nebo jiénnosti podnikatdl nebo byt jejich spotaikem nebalenem.

2) Spol€enstvi vilastnik miZze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze gedy(spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym sgaoistvi vlastnii zajisti dluh jiné osoby,
se nepihlizi.

3) Spoléenstvi vliastnik je osobou odpasdnou za spravu domu a pozemku.

4) Spolé€enstvi vlastnill je pravnickou osobou, ktera vznikla dne 1. 7. 2@G0@ na zaklad
zakonac. 72/1994 Sb., kterym se upravujékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k byn a nebytovym prostém a dopitiuji nékteré zakony (zakon
o vlastnictvi byit), ve zrni pozdjSich gedpisi.

5) Spol&né ¢asti domu a fednEtny pozemek jsou v podilovém spoluvlastnictvi widst
jednotek. S pevodem nebofechodem vlastnictvi jednotkygrhézi spoluvlastnické pravo ke
spol&nym ¢astem domu a pozemku a spoluvlastnicky podil nde&pych castech domu a
pozemku neni samostétprevoditelny.

6) Clenstvi ve spokenstvi vlastnik je neoddlitelng spojeno s vlastnictvim, i{p.
spoluvlastnictvim, jednotky.

7) V pripack prevodu vlastnického prava k jednotce tedy je, sddre na pislusSna
ustanoveni zakona 89/2012 Sb., afansky zdkonik, ve 2Zni pozdjSich gedpisi, nezbytné
jednotku ve smlowvidentifikovat zgisobem uvedenym v zak&o vlastnictvi byl s tim, Ze |
nadale bude pro vymezeni a pri@yod jednotek platit ustanoveni zakona o viastnioyt.
NaleZitosti smlouvy musi s¢asré odpovidat obecné Upragmluv v olganském zakoniku.

8) Spol€enstvi vlastnik vzniklo za @elem spravy domdislo popisné 2136, postaveném na
pozemku pE. 2225/112, katastralni Uzemi zalice, obec Praha, na adrese Jabl@&
2136/11, 106 00 Praha 10 (déale jeim a pozemku . 2225/112 o vyrre 1634 m2,
katastralni Uzemi Z&hlice, obec Praha (déle jen pozemek).



9) Dim i pozemek jsou zapsany na listu viastni¢tv8104 pro katastralni Uzemi Zditice a
obec Praha u Katastralnihtadu pro hlavni gsto Prahu, Katastralni pracow®raha.

10) Velikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu a pozemku s$li
vzajemnym porérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkovéSe vSech jednotek v
dome. F¥i hlasovani odpovida vaze hlasu velikost spoluniak§ch podih viastniki jednotek
na spolénychcéastech domu.

11) Spoleenstvi se rize stattlenem pravnické osoby sdruzujici spe@estvi viastnik nebo
vlastniky jednotek, aneb&lenem pravnické osoby, ktera jinaksmbi v oblasti bydleni; v

ramci tohototlenstvi se spotenstvi nesmi zavazat k jiné majetkow@sti, nez je poskytnuti
¢lenského vkladu nebo poskytovéa@énskych pispsvka.

Cast druha
Uéel €éinnosti

Clanek Il
Vymezeni spravy domu a pozemku

1) Ugelem &innosti spoléenstvi je sprava, provoz a opravy spalgeh ¢asti domu a
pozemku, poskytovani sluzeb spojenych s uzivanienojek a spolnych casti a
zabezpe&ovani dalSiclinnosti spojenych s provozem domu a pozemku.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nendéstniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnik nutné nebo &elné profadnou péi o dim a pozemek jako furki celek

a zachovani nebo zlepSeni sgailgech ¢asti. Sprava domu zahrnujecimnosti spojené
s pripravou a provashim zmén spol€énych ¢asti domu nastavbou,iigtavbou, stavebni
Upravou nebo z#mou v uzivani, jakoz isefizenim, udrzovanim nebo zlepSenintizani

v dome nebo na pozemku slouzicich vdem spoluvlaémidomu.

3) Sprava se vztahuje ina spwlé ¢asti, které slouzi vykiné k uzivani jen &kterému
spoluvlastniku.

Clanek IV
Sprava domu a pozemku

1) Provozni a technickou spravou domu a pozemkozeni zejména:

a) zaji¥ovani provozu domu a pozemkdetre technickych z&izeni a spolinych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby sp&ié ¢asti domu byly provozuschopné a slouZily
k jejichtddnému uzivani a#@dnému uzivani jednotek v dem

b) zaji¥ovani oprav a rekonstrukci sp&tgchcasti domu vetrg havarijnich oprav,

c) zaji¥ovani protipozarniho zabezfani domu a jeho revize a opravy,

d) zaji¥ovani revizi a oprav rozvddplynu, rozvod elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvoill vody a odvod odpadnich vod, rozvadtepla a teplé uzitkové
vody a provozu radiatér astedniho vytapni, vzduchotechniky, vytdh systéni
k ptijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signd@lektrickych sdlovacich
za'izeni v dom a hromosvo,

e) zaji¥ovani prohlidek a adrzby nouzovych elektrogenetator

f) vedeni pislusné technické a provozni dokumentace k dompazkmku,



g) uplatreni prava vstupu do jednotky ¥ipack, Ze vlastnik jednotky upravuje jednotku
staveb®, vcetre moznosti poZzadovat v @dodrenych gipadech pedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnié¢bdpisi vyZzadovana, pro @veni, zda
stavebni Upravy neohroZzuji, neposkozuji neboaméispol€né casti domu.

2) DalSimi spravnimtinnostmi jsou zejména :

a) vedeni evidence nakladzniklych se zajifovanim spravy domu a pozemku,

b) vedeni pehledu vSech ostatnich nakdadztahujicich se k domu a pozemku,

c) vedeni nebo zaji8hi (Ketnictvi, zpracovani afpdloZzeni daovych giznani, radné
hospodé&eni s finadnimi prostedky, sledovani nakléda vynos v prislusném getnim
obdobi,

d) vedeni seznamileni spol&enstvi,

e) vymahani plani povinnosti uci jednotlivym vlastnikm jednotek, které jim ukladaji
pravni gedpisy nebo vyplyvaji zthto stanov nebo z usneseni shroméie souladu
s pravnimi pedpisy a se stanovami,

f) reSeni spar mezic¢leny spolé€enstvi, které se tykaji spdéteych ¢asti domu, pokud
feSeni sporu nenalezi jinému,

g) stanoveni a vybiraniedem uéenych finagnich prostedki od viastnik jednotek jako
zaloh na pispevky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh redgiicen sluzeb a
jejich vy&&tovani a vypeadani,

h) vedeni patebné evidence plateb vilastiijednotek na zalohy na Uhradu za sluzby,

i) vyuctovani zalohovych plateb na thradu za sluzby,

j) zfizeni &tu u banky,

K) hospod&eni s pe&nimi prostedky ¢lend spole&enstvi s¥ienych spolgenstvi na
Uhradu naklafl spojenych se spravou domu a pozemku a na Uhradadaaa sluzby,
a to s povinnosti opragnych osob s nimi disponovat sgpéadného hospodé a podle
pokyni schvalenych shromé&dim,

[) provozovani technickych gaeni v dom, kterd slouZi i jinym subjektn s povinnosti
osob, kterym je s&fena jejich obsluha, disponovat s nimi gipgédného hospoda a
podle pokyid schvalenych shroméagaim.

3) Spol€enstvi je oprawmo cinit pravni jednani, f@devSim uzavirat smlouvy vetoech
spravy domu a pozemku, a to zejméhia p

a) zajis&ni pojiseni domu,

b) plnéni poskytovanych s uzivanim jednotek a sfrofeh ¢asti domu (dale jen sluzby),
s vyjimkou €ch, které si zajiji vlastnici jednotek od dodavateldgimo (nap.
dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotliviednotek),

c) dodavky elektrické energie a vodyiigmd plynu a odva&hi odpadnich vod pro
spolené ¢asti domu,

d) dodavky vody a odvathi odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

e) prijem televizniho a rozhlasového signalu,

f) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralnidmje umistného v dom, pripadré
od dodavatele tepla ze zdroje uréigtho mimo édm,

g) najmu spoleénychcéasti domu a pozemkwetre vybirani ndjemného a thrad za sluzby
(pokud jsou poskytovany), vedeni jejich evidenganahani, vydtovani a vypeadani
téchto plateb séleny spoléenstvi,

h) zastupovanic¢leni spolg&enstvi ve vztazich k fyzickym a pravnickym osobam,
orgamim statni spravy, samospravy \wegch tykajicich se domu a pozemku.

4) Spolg€enstvi dohlizi na pbni uzavenych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti
druhé smluvni strany.



Clanek vV
Smlouva se spravcem a povinnosti spravce

1) Cinnosti uvedené v odstavci 1 azknku IV tichto stanov rize spoléenstvi provas
v plném rozsahwi z ¢asti gimo nebo prosednictvim osoby spravce, s nimZz uzavira na
vykon &€chtocinnosti smlouvu. Spravcemiie byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje :

a) vymezenkinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) uréeni zmisobu hospodeni s finadnimi prispévky na spravu domu a pozemku a
s finartnimi prostedky poskytovanymi na Uhradu sluZefetre jejich evidence,

d) povinnost spravceipdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichémyn predem ke
schvaleni organu spdalenstvi gislusSnému podleéthto stanov, pokud byl spravce
zmocren K jejich uzavirani,

e) povinnost spravce ipdlozit jednou réné shromazéni zpravu ocinnosti spravce,
zejména o finatnim hospod&ni, o stavu finainich prostedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spdieych c¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych
skut&nostech,

f) povinnost spravceipd ukorkenim jehocinnosti podat shromazdi zpravu o své
¢innosti a pedat vyboru nebo péenému vlastniku vSechny pisemné materialy a
spra¥ domu a pozemku a 0 S¥#nosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromédidn.

3) Uzawenim smlouvy se spravcem n&me byt dotena vyléna rozhodovaci sobnost
orgami spol€&enstvi plynouci ze zdkona aézlito stanov.

4) Spoléenstvi je oprawno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotcastny
prislusného spoluvlastnického podilu na spayeh castech domu a pozemku, k zajitt
pohledavek vyplyvajicich z éw poskytnutého na néklady spojené se spravou darwse
souhlasem vlastnika jednotkyinénym v pisemné forn

Cast teti
Organy spole €enstvi

Clanek VI
Organy spolaenstvi, funkéni obdobi a podminky¢lenstvi

1) Organy spokenstvi jsou :
a) shromazdni,
b) vybor,
c) kontrolni komise.

2) Nejvy8Sim organem spdakenstvi vlastnil je shromazehi.
3) Vybor a kontrolni komise jsou volené organyicjef ¢leny voli a odvolava shromasuii.

4) Organy spolkenstvi hlasuji viejné. Shromazéni miZze rozhodnout, Zze bude ocité véci
provedeno tajné hlasovani. V takovétipp sowasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

5) Clenem voleného organutie bytélen i ne&len spoléenstvi, ktery je pléa svépravny a
bezahonny ve smyslu pravnih&egdpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Budéehem
voleného organu zvolena pravnicka osoba, zmocitdkga osobu, aby ji ve voleném organu
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastugige jejiho statutarniho organu.



6) Funkini obdobiclend volenych orgai ¢ini 7 let a pdind dnem jejich zvoleni. Je-lebem
funkéniho obdobi voleného organu zvolen nebo kooptov@ry &len, pak funkni obdobi
tohoto ¢lena kori stejnym dnem jako furki obdobi celého voleného organu, tzn., zZe
funkeni obdobi vSechileni volenych orgéi korti stejnym dnem.

7) Clen voleného organu vykonava funkci ossio viak nebrani tomu, akiien zmocnil pro
jednotlivy gripad jinéhatlena téhoz organu, aby zého @i jeho nedasti hlasoval.

8) Clen spoléenstvi niize byt zvolen pouze do jednoho voleného orgétenem voleného
organu spokenstvi neniZze byt sodasrg ten, jehoz fHbuzny viad pitimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) enem jiného voleného organu sp@astvi.

9) Clenam volenych orgaih miZe byt poskytnuta odéna za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromazdni s tim, Ze od#na bude vyplacena #sicné. Odnena je splatna vzdy nejpogd
do 25. dne fislusného kalendaiho nesice.

10) Ritomnost not&e a povinnost pdzeni notéského zapisu sefiip zménach stanov
spol&enstvi nevyzaduje.

11) Clenové vyboru &lenové kontrolni komise mohou byt volenigovng.

12) Shromézeéhi mize volit nahradnikyleni vyboru a kontrolni komise, spolu s¢anim
jejich paradi. Nahradnik nastupuje na mistiena, jehoz funkce skoéila pred uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skéeni jeho funkce. Pro volbu osoby nahradnika plst@noveni
bodu 5., 6. a 7. tohotdanku.

13) Pokud nejsou zvoleni ndhradnici, molitenové voleného vigéenného organu, jejichz
pocet neklesl pod polovinu, kooptovat (povolat) namiatleny do nejblizSiho zasedani
shromézéni, na kterém musi prébnout gislusna volba.

14) Clen vyboru aglen kontrolni komise fi#e Bhem funkniho obdobi ze své funkce
odstoupit (rezignovat). Odstoupeni oznamdjen pisemnym prohldSenim tomu organu
spol&enstvi, jehoZz jeclenem. Funkce zanika uplynutim dvouésimi ode dne dojiti
odstoupeni fisluSnému organu.

15) V pripack, ze jeclen vyboru nebo kontrolni komise stihan pro trestiny(vazebg ¢i na
svobo@&) a ze své funkce dobroveélmeodstoupi, zanik4 jehdlenstvi v gisluSném organu
spol&enstvi dnem zahdjeni trestniho stihani.

16) Clenstvi ve voleném organu zanika :
a) uplynutim funkniho obdobi,
b) odvolanim z funkce,
c) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zjisobilosti bytélenem voleného orgénu,
e) pripadr jinym zpisobem stanovenym pravniniigolpisy nebo stanovami.

Clanek VI

Shromazdni
1) Shromazéni je nejvy$Sim organem spédmstvi vlastnik. Shromazéni tvori vSichni
vlastnici jednotek denové spolgenstvi). Kazdy vlastnik m& pet hlasi odpovidajici

velikosti jeho podilu na spalaych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky sgelestvi
vlastnika, k jeho hlasu se né&plizi.

2) Do pisobnosti shromazdi pati :
a) zmena stanov,



b) volba a odvolanéleni volenych orgai a rozhodovani o vysi jejich odm,
c) schvaleni rozp&u, &etni za¥rky, vypaadani vysledku hospofini a zpravy o
hospodé#eni spoléenstvi viastnik a sprag¢ domu a pozemku, jakoz i celkové vyse
prispévki na spravu domu a pozemku priiS obdobi a rozhodnuti o Widvani
nebo vypdadani nev§erpanych pispsvki,
d) stanoveni vySeifspEvka na spravu domu a pozemku,
e) schvaleni druhu sluzeb atgwb rozédtovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani
- o clenstvi spoleéenstvi vlastnilk v pravnické osobpiasobici v oblasti bydleni
- 0 opra¥, uprae ¢i rekonstrukci spoknych ¢asti, gevySuji-li ndkladycastku ve
vySi 500.000,- K bez DPH za rok, a to s vyjimkouipadu, kdy ¥c nesnese
odkladu a kdy je opra¥n rozhodnout vybor

- 0 zmeng vySe ispEvka na spravu domu a pozemku

- 0 namu v pipadech najmu spaiaych ¢asti domu a pozemku a o zmeégh
vyboru jako spravce spdiaé \&ci k uzavirani najemnich smluv

- o pravidlech pro uzivani spgleychcasti domu

- o rozcleni pipadného zisku z hospadai spoléenstvi

- o prijmech plynoucich z nakladani se sgokgmi castmi, @ip. z jejich zatizeni

g) udklovani gedchoziho souhlasu
— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovityébinebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitycciy jejichz hodnota ifgvySuje castku
100 000,- K bez DPH v kazdém jednotlivéntipac, v pripac souboru movitych
véci je-li cena souboru vysSi nez 100 000¢ ez DPH nebo k jinému nakladani
S nimi,

— k uzaveni smlouvy o U&u spol€enstvim vlastnik véetré schvéleni vysSe a
podminek Ggru

— k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudeloy viastnik
jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil

h) uréeni osoby, kterd ma zajgvat rekteré ¢innosti spravy domu a pozemku (osoba
spravce) a rozhodnuti o Zng této osoby,

i) rozhodovani v dalSich zalezitosteckkamych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézéni k rozhodnuti vyhradi.

3) Vybor svola shromazdi k zasedani tak, aby se konalo nejingaenkrat do roka. Vybor
svola shromdzshi i z poditu vlastniki jednotek, kt& maji vice neZtvrtinu vSech hlag
nejmért vSak dvou z nich; neini-li to ve Ihité do ticeti dmi od dordeni pod®tu, svolaji
tito vlastnici shromazshi k zasedani na naklad spgmastvi vlastniik sami. Je-li zasedani
svolano z podktu vlastniki jednotek, nMize byt pdad zasedani z#nén jen se souhlasem
toho, kdo podé podal.

4) Shromazéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zadla §i&nim spol€enstvi,
ktefi v don& nebydli, na jimi s&élenou dordovaci adresu, nebyla-li &&na, na adresu
uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokl&dajiastnické pravalena k pozemku a
domu. V gipac spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve sgalem jneéni manzel se
pozvanka zaSle spd@lému zastupci, pokud v démmebydli. Pro ostatnéleny (spoléné
zastupce) bydlici v do#énse pozvanka vysi na domovni vysce umisiné v dong, ¢lenem
vyboru jim bude vhozena do poStovni schranky &asmi bude také umisha na webovych
strankach spotenstvi. Pisemna pozvanka musi byt zaslana &Seya ve laté nejmér
patnacti dd pred konanim shromagdi. Z pozvanky musi bytiejmé misto,cas a péad
zasedani. Nejsou-li k pozvanceéipmjeny podklady tykajici se padu zasedani, umozni



svolavatel kazdému vlastniku jednotky na jeho Z&déss se s nimi seznamit. Podklady pro
zasedani shroma&uli pripravuje vybor.

5) ZaleZitost, ktera nebylaizzena na pad (program) shromaZdi v pisemné pozvance, lze
rozhodnout jen zadasti a se souhlasem vSedleni spol&enstvi vliastnik. Pokud nejsou
piitomni vSichni¢lenové, pip. neni ziskan souhlas vSegiani jinym zpisobem, neni mozné
0 zmeneé programu hlasovat.

6) Zasedani shrom&ai zahajuje a fedseda mu fedseda vyboru nebo mistedseda
vyboru, ktery o¥fi, zda je shromézdi schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu mandatove
komise a zapisovatele idtlsedajici vede zasedani tak, jak byl jehtagoohlaSen, ledaze
shromézéni rozhodne o igdcasném ukokeni.

7) Mandatova komise sllije predsedajicimu pet gritomnychéleni a paet plnych moci a
ZjiStuje, zda je shromazdi schopné usnasSeni. Totogkthi Wini komise vzdy na zstku

zasedani shromé&ai a ged kazdym hlasovanim. Komise provadténi hlas pri hlasovani
a rwi za spravnost vysledk

8) Shromazéni je schopné usnaseni, jsouilitpmniclenové spol&enstvi, ktéi maji wtSinu
hlagi; k prijeti usneseni je zap@bi nadpolowini tSiny hlas pritomnych ¢leni
spolegenstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy nestanoa&kjin

9) Neni-li shromazehi na svéntadném zasedani schopno usnaset §&emybor nebo ten,
kdo toto shromazahi svolal, svolat ndhradni shroméad Z pozvanky musi bytrejmé, ze se
jedna o nahradni shroma&rd. Nahradni shroma&di musi mit stejny program jakdyodrg
svolané shromé2di a musi byt svoldno samostatnou pozvankou. Nahsttomazéni se
musi konat nejpozji do dvou nésiail ode dne, na ktery bylo shromé&hd predtim svolano.
Nahradni shroma2di je zpisobilé usnaSet se z&ipmnosti¢leni spol&enstvi (vlastnik
jednotek), kt&i maji alespa 40 % vSech hlads

10) Je-li pro to dlezity divod, mize pgehlasovany vilastnik jednotky nebo i sgelestvi
vlastnili, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudy, @lzélezitosti rozhodl; v rdmci
toho miZze téZ navrhnout, aby soudddsré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan darit mésial ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivéds
nebo dozedét mohl, jeho pravo zanika.

11) Clen spolgenstvi niize zmocnit jinéhalena spolgenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby ho zastupovalaiipucasti na shromazmi nebo na vSech shromé&hdich, a to vetrs
hlasovani. Zmoami musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle genemdimé moci se
pripousti. V ipac zastoupeni se zastupéiena spoléenstvi viastnik na shromazshi
prokaze obanskym piikazem nebo jinym dokladem a@skujicim jeho totoZznost a aktualnim
vypisem z obchodniho nebo jiného rafat, pijde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udélenouclenem spolgenstvi, za kterého se shromé&idikastni, nebyla-li plnd moc kiasti
na vSech shroma&dich gedloZena spotenstvi vlastnil jiz diive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt fedré owvereny.

12) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedandsidzéni ve Ihité do ticeti dnmi ode dne
jeho ukoreni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo dasé Fedsedal nebo koho tim
powtilo shromazdni. Ze zasedani shroma&hd se pdizuje zapis, ktery musi obsahovat :

a) datum a misto konani shromé&ad

b) kdo shromé&z&hi svolal a kdo muiedsedal,

c) prabeh jednani,

d) prijata usneseni,

e) vysledky hlasovani,

f) vysledky voleb, pokud byly volby provéaly,
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g) namitky¢leni proti rozhodnuti spotenstvi, kté pozadali o jejich zaprotokolovani,
h) kdy byl zapis vyhotoven.

13) FHilohou zapisu tvii podklady, které byly iloZzeny k projednavanym bdd. DalSi
piilohu zapisu tvti seznam zEastrénych¢leni a jejich podpisy.

14) Zapis podepisujerpdsedajici. Zapisycetrg pisemnych podkladmusi byt uschovany u
vyboru.

15) Ustanoveni bodu 12, 13 a 14 se pouZije i ploathni shromazshi.

Clanek VIII
Rozhodnuti mimo zasedani shromaashi (per rollam)

1) Vybor nebo osoba, ktera je opréma shromazhi svolat, nize navrhnout v pisemné
form¢, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostedkteré nalezi do {sobnosti
shromazdni, mimo zasedani, a to ve vSechippdech. Rozhodnuti, zda bude svolano
zasedani shromé&di ¢i zda bude rozhodovano formou per rollam, je naowyb gip. na
osolg opravréné shromazghi svolat.

2) Navrh musi obsahovat alesipoavrh usneseni, podklady pethné pro jeho posouzeni nebo
Udaj, kde jsou uvejrény, a Udaj o Ihte, ve které se ma vilastnik jednotky vyjédLhiata

k vyjadrenicini patnact da a pa&ina k&Zet od tetiho pracovniho dne ode dne odeslani navrhu
(byl-li ndvrh odeslan na adresu v jiném statu, pdkpatnactého pracovniho dne ode dne
odeslani navrhu). Pokutden nedodrzi stanovenouili, k jeho hlasu se n&plizi.

3) Navrh bude zaslan vSettfenim spol€enstvi na jimi sélenou dordovaci adresu,ifp. na

jimi sdélenou emailovou adresu; nebyla-liegsha, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravtena k domu a pozemku. Navrh se &8 vyvési

na domovni vygsce umisiné v dond a bude sotasré umisgn také na webovych strankach
spolegenstvi

4) K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné \gaidvlastnika jednotky s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo anéno, podepsané vlastni rukou na listmbsahujici piné zmi
navrhu rozhodnuti. Podpis nemusi bgdre overen.

5) Vybor oznami vlastnikn jednotek v pisemné fogmvysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni ffijato, oznami jim i cely obsahritého usneseni. Nemi-li to bez zbyténého
odkladu, niZze oznamenidinit na ndklady spotenstvi vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.

6) Rozhodnuti seifim& nadpolowini vétSinou hlad v3ech vlastnik jednotek. \étSina se
pocita z celkového pitu hlasi vSech viastnik jednotek, ledaze zakon stanovi, Zze sétpa@
celkového peétu viastniki jednotek. Mni-li se vSak vSem vlastnikn jednotek velikost
podili na spolénych ¢astech nebo &mi-li se porgr vySe gispivka na spravu domu a
pozemku jinak nez vigledku zmny podili na spolénych ¢astech, vyZzaduje se souhlas
vSech vlastnik jednotek.

7) Vysledky hlasovani, ffp. obsah fjatého usneseni, bud&enim oznamen formou
vyvéSeni na domovni vgsce umistné vdom a na webovych strankach spadastvi.
Clenim, ktei v doreé nebydli (fip. jejich spolénému zAastupci), bude vysledek oznamen
pisemnou formou, a to dopisem zaslanym na jindlestbu dorgovaci adresu, nebyla-li
StElena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru newstivdokladajici vlastnické pravo
¢lena k domu a pozemku.
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8) Podepsany a vypiny navrh niZe vlastnik jednotky (p. spol€ény zastupce) vhodit do
hlasovaciho boxu umitého v recepci domu nebo zaslat podepsany a &ypinavrh postou
na adresu sidla spétenstvi Jabldova 2136/11, 106 00 Praha 10.

Clanek IX
Vybor

1) Statutarnim a vykonnym organem sgelestvi je vybor. Vybotidi a organizuje é&nou
¢innost spolgenstvi a rozhoduje veégech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cinnosti spoléenstvi viastnik s vyjimkou &ch \&ci, které jsou podle pravnich
predpisi ve vylwné pisobnosti shromazdi, anebo si je shrom&ud k rozhodnuti
vyhradilo.

2) Vybor mé fi ¢leny a kazdylen vyboru ma jeden hlas. Vybor voli ze svytni predsedu
a mistopedsedu a z této funkce je také odvolava.

3) Za vybor jednd navenekigulseda vyboru. V débjeho nepitomnosti jej zastupuje
mistogedseda nebo vyborem pisampowieny ¢len vyboru. Je-li pro pravni jednani
zapotebi pisemna forma, je nezbytny podpiedsedy a dalSihdlena vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistigaisedou, je podpis mist@osedy povazovan za podpis dalSilema
vyboru. K podpisu uvede podepisujitén také udaj o své funkci.

4) Vybor plni usneseni shrom&hd a odpovidd mu za svajinnost. Vybor se schazi podle
potreby, nejmé& vSak ctyrikrat rocné. Schizi vyboru svoldva jeho ifpdseda nebo
mistoffedseda vijimeérené lhite pred jejim konanim, a to pisesne-mailem nebo
telefonicky.

5) Vybor je schopen usnaSeni, je-litpmna nadpolo¢ni tSina jeho¢leni. K prijeti
usneseni je zap@bi nadpolovini vétSiny hlasi pritomnychéleni vyboru. Pozada-li o télen
vyboru, musi byt do zapisu vysloynveden jeho nesouhlas §jgitym usnesenim, pdipad
téZ divody tohoto nesouhlasu.

6) Odpowdnost¢lena vyboru za Skodu, kterou tgobil poruSenim pravni povinnostiip
vykonu své funkce, sd@di ustanovenimi alanského zakoniku.

7) Kdo @ijme funkci¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavatzeyteou loajalitou i
s potebnymi znalostmi a @évosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neaifgé&e fadného
hospodé&e schopen,&to musel zjistit pi prijeti funkce nebo § jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebetsledky.

8) Ma-li spol€enstvi vlastnik zangstnance je pafen pravnim jednanim u¢i
zangstnan@m predseda vyboru.

9) Vybor zejména:

a) jedna ve w¥cech spravy domu a pozemku a dal&faimosti spoléenstvi vlastnik
podle pravnich fedpigi a €chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
pusobnosti shromazdi nebo pokud si je shromé&id nevyhradilo,

b) svolava shromazai, pripravuje podklady po jeho jednanifepklada shromazdi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zprdvu o sprdvdomu a pozemku a o dalSich
cinnostech spol®nstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje wepienych a
planovanych opravach, ud&la povinnych revizich detré Gdaji o pouZiti a stavu
prispEvka na spravu domu a pozemku,

c) rozhoduje o uzavirani smluv vescech pedmetu cinnosti spoléenstvi, zejména
k zajiS&éni oprav, poji&ni domu a zajighi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
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jednotek; ngjemni smlouvy na uzivani sgolgch ¢asti uzavira vippad, Ze byl
k tomu poeien shromazghim,

d) rozhoduje o vysi zaloh na Uhradu za sluzby dugel jejich vySi jednotlivymclenaim
spolegenstvi,

e) rozhoduje o obsahu smlouvy uzavirané s osobou apravrozhoduje o schvaleni
zmeny takové smlouvy v ujednani o éenebo o rozsahtinnosti,

f) poskytujeclenim spol€enstvi pro informaci navrhyateZitych material, nag. navrh
zmeny stanov, navrh na vglové fizeni, zprdva o hospoigai atd., které budou
projednavany naifslusném shromazdi, avSak pouze na osobni nebo pisemnou
Zadostlena,

g) odpovida za vedenicétnictvi a sestavenicétni za¥rky a za pedloZzeni piznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnic¢edpisi,

h) odpovidd za vedeni pisemnosti, za vedeni sezndemi, za vedeni zapis ze
shromézdni,

i) predklada k projednani a schvalerdetni za¥rku a pisemné materialy, které méa
shromézéni projednat,

) zaji¥uje vy&tovani zaloh za sluzby a vyfamani nedoplatknebo peplathd,

K) zaji¥uje wasné plani zavazk spol€&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavéizk
povinnosti wci tretim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi,

[) ¢ini pravni jednani jménem spoénstvi navenek, uzavird smlouvy a rozhoduje o
vybéru dodavatele praci, které budou prodrdd na spoléenych ¢astech domu a
pozemku,

m) rozhoduje o opray Upra¥ ¢i rekonstrukci spoknych ¢asti, nepevysuji-li naklady
¢astku ve vySi 500.000,- Kbez DPH za rok, tento limit neplati, pokud se f@&dn
opravy zfisobené havarii na spdteychéastech,

n) uzavira pracovni smlouvy, dohody o pracatinhosti nebo dohody o provedeni prace
pro ty ¢innosti, které budou pro spénstvi vykonavat za#stnanci spoksenstvi;
takto sjednané smlouvy musi obsahovétspé vymezeni oprésmi zangstnance
k jednani za spodenstvi, pokud bude takové jednédni Zatnanectinit a souasré
nesmi vysSe sjednané odmy presahnout 200 000,- K hrubého roné v kazdé
jednotlivé smlouw, a to i v @ipad uzaveni vice smluv s jednou osoboghbm
kalend#&niho roku,

0) ¢ini opateni k zajis¢ni dhrady dlufi ¢lend spol€enstvi na fispivcich na vydaje
spojené se spravou domu a pozemku a zaloh za sluzby

p) za spoléenstvi vliastnit vymaha pl&ni povinnosti uloZenyclilenim spol€enstvi
vlastnilg,

q) rozhoduje o zaptteni splatnych pohledavelena a spokenstvi aélena o tomto
piseme informuje,

r) uzavird smlouvy o poskytovani pravnich sluzeb,

s) zaji&uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych g podle uzakenych smiuv a
¢ini potrebn& pravni nebo jina opani,

t) plni povinnosti podle pravnichredpisi ve vztahu k rejgtku spol€enstvi vlastnik
jednotek vedenémuislusnym soudem senym zvlastnim fedpisem,

u) ma pravo vyzvatleny spoléenstvi, aby do doby nez télen spoléenstvi, ktery dluzi
zalohy za sluzby spojené s uzivanim jednotky, skdhyduhradi, sloZili na &et
spol&enstvi zalohu na pokrytiéthto dlutii, aby nedoSlo k platebni neschopnosti
spol&enstvi a dodavka sluzeb nebyl@musena.

10) Z jednani vyboru se finuje zapis, ktery musi obsahovat
a) datum a misto konani
b) prijata usneseni,
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c) vysledky hlasovargleni vyboru,
d) jména gitomnych¢leni vyboru a jejich podpisy,
e) namitky¢leni vyboru proti rozhodnuti vyboru, Kigpozadali o jejich zaprotokolovani.

11) Clen vyboru odpovida za 3kodu, kteroutigpbil porusenim své pravni povinnosti.
Odpowdnosti seclen vyboru zprosti, prokdze-li, Ze Skodu nezavi@tipodnosti seclen
vyboru zprosti tehdy, jestlize nesouhlasi s rozhotidm vyboru, zjeho pbni vznikla
spolegenstvi Skoda, a nechal siigwnesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani wbkteré
prijalo prednm&tné rozhodnuti.

Clanek X
Kontrolni komise

1) Kontrolnim organem spalenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je &pmna
kontrolovat veSkerowinnost spoléenstvi a projednavat stiznostieni spol&enstvi na
¢innost spoléenstvi nebo jeho orgén Kontrolni komise je opraéma nahliZzet do detnich i
vSech jinych doklail spolé&enstvi a vyZzadovat si u vyboru jakékoliv informackospod&eni
spol&enstvi ¥etrg rocni zarky.

2) Kontrolni komise odpovida za vykon s&é@nosti shromézghi a o své&innosti podava
shromézéni zpravu. Na ostatnich organech spetestvi je nezavisla.

3) Na zjis€né nedostatky kontrolni komise upotmoje vybor a o vysledku provedenych
kontrol a zjiSénych nedostatcichipdkladad vyboru pisemné zpravy a vyZzaduje zjednani
napravy. Pokud upozoni vyboru nevedlo k odstrani nedostatk, upozorni na nedostatky
shromazdni.

4) Kontrolni komise méit ¢leny a kazdy z nich méfprozhodovani jeden hlas. Kontrolni
komise ze svychileni voli predsedu a také ho z této funkce odvolava.

5) Kontrolni komise se schazi podle fadity, nejméa jednou zaif mésice. Schzi svolava
predseda v iimérené lhité pred jejim konanim, a to pisegre-mailem nebo telefonicky.

6) Clen kontrolni komise je opra¥n se @astnit jednani vyboru.

7) Z jednani kontrolni komise se ijuje zapis. Pro zépis z jednani kontrolni komise s
priméreng pouZziji ta ustanoveni, ktera se tykaji zapisudngai vyboru.

Cast étvrta
Clenstvi ve spole éenstvi

Clanek XI
Vznik €lenstvi, seznantlenu spola&enstvi

1) Clenstvi ve spolkgenstvi viastnik je neoddlitelng spojeno s vlastnictvim jednotky, tzn., Zze
¢len spoleéenstvi je sotasre vlastnikem jednotky a naopak.

2) Podily na spolmych ¢astech domu a pozemku jsou stanoveny ggem velikosti
podlahové plochy bytu (jednotky) k celkové podladgioSe vSech bit(jednotek) v dor

3) Clenové spoléenstvi réi za dluhy spokenstvi v poréru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu a pozemku.

4) Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, kiexgyly vlastnictvi k jednotce
v domg, pro ktery spolkenstvi viastnil vzniklo.
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5) Clenové spoléenstvi jsou evidovani v seznanileni spole&enstvi. Tento seznaieni
spol&enstvi je veden vyborem a je aktualizovan vzdy pdidy novy ¢len oznami
prokazateld nabyti vlastnictvi jednotky. V této evidenci jseedeni i najemci a pet ¢lend
jejich domacnosti a podnajemci jednotek @gbdleni jejich domacnosti. Do seznarileni
spol&enstvi se zapisuje:

a) nazev, CO a sidloglena - pravnické osoby

b) jméno a pijmeni a trvalé bydlist¢lena - fyzické osoby

c) dorwovaci adresa vifpac, Ze neni shodna s adresou mista trvalého bydlist

d) jméno a pijmeni a bydli& osoby, které&len penechal jednotku k uzivani (ndjemce)

e) pocet osob bydlicich sdenem (fip. ndjemcem) v jednotce

6) Kazdyclen obdrzi na svou Zadost a na své naklady od uypotvrzeni s vypisem ze
seznamucleni obsahujici Udaje o své ospbpogipac potvrzeni, Ze tyto Udaje byly
vymazany. Namisto zemléhoclena miize o potvrzeni pozadat jeho manzelg diébo rodi,

a neni-li Zzadny z nich, ftie o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka rd&ddc, prokazi-li
zajem hodny pravni ochrany.

7) Seznangleni maze byt uvéejrén se souhlasem vSec¢keni, ktei jsou v #m zapsani. R
uverejnéni nedplného seznandleni musi byt z Bho patrné, Ze je neuplny.

8) Udaje zapsané v seznamieni mize spoléenstvi viastni pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu kélenim spol€enstvi. Do seznamileni nejsouclenové spolégenstvi
opravréni nahlizet.

9) Pozada-li o to vlastnik jednotky,&idmu vybor nebo spravce jméno a dévaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemceifp podnajemce) v doin

Clanek XII
Spoluvlastnictvi a spoléné jméni (spolané ¢lenstvi)

1) Vlastnik jednotky rize své pravo k jednotce ragitl na podily.

2) Spoluvlastnici jednotky zmocni sp&tg&ho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spole&enstvi. Zastupcem nemusi byt spoluvlastnik jednotky plati i v gipad
manzeh, ktei maji jednotku ve spot@ém jmEni. Zmocrni vyZaduje pisemnou formu.
Podpisy nemusi byt ré@dré owreny. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni bezodkiad
dorwit vyboru zmoceni ucklené jejich spolenému zastupci. Vifpack, Ze se spoluvlastnici
na spoléném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici poypodadat o rozhodnuti v této
véci soud a bezodkladrdorwit vyboru pravomocné soudni rozhodnuti.

3) Spoluvlastnici nebo manzelé, Ktenaji jednotku ve spol@ém jmeéni manzal, maji
moznost kdykoliv zmoami zruSit a zmocnit jiného spéleeho zastupce.

4) Prava a povinnostiena spoléenstvi vykonava spalay zastupce. Spalay zastupce je
mimo jiné opravan z&astnit se zasedani shromé&iidspol€enstvi vlastni a vykonavat na
ném pravaclena spoléenstvi, zejména podavat jménem spoluviagti@ddnotky navrhy a
hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spalstriici maji pravo byt na zasedani
shromézéni pritomni, pravaclena spolgenstvi vSak nevykonavaji. To plati i ipac
manzel, ktefi maji jednotku ve spol@ém jneni.

5) Spoluvlastnici a manzelé maji jeden hlas s ofdjajici vahou hlasu. Tento hlas nelzditd

6) Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spuddo zastupce k vykonu pravicy
spol&enstvi, plati, Ze i hlasovani na shroma&li se i v pipadt pritomnosti spoluvlastnik

o

¢i manzeh (prip. @i hlasovani per rollam) k vaze jejich hlasu fiefizi.



15

Clanek Xl
Zanik ¢élenstvi

1) Clenstvi ve spokenstvi vlastnik zanika :

a)
b)
C)
d)
e)

pievodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,

uamrtimélena spoléenstvi — fyzické osoby,

zanikem¢lena spoléenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikemdken spoléenstvi,

dalSim z@sobem, pokud tak stanovi zakon.

2) Spolé&né ¢lenstvi ve spokenstvi zanikd a 8mi se nalenstvi dnem, kdy se zapiSe &m
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky,tigp spoléného jnm&ni manzeal, na vyl&Ené
vlastnictvi jedinéhctlena spoléenstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je povinerclen
spol&enstvi neprodlehoznamit vyboru spot&nstvi.

Clanek XIV
Prava a povinnosti¢lena spoléenstvi

1) Clen spolgenstvi ma prava vlastnika jednotkylana spoléenstvi uvedena vifslusnych
ustanovenich zakona &hto stanov, a to zejména :

a)
b)

C)
d)
e)

f)

9)

h)

Gcastnit se veSker&nnosti spoléenstvi,

Gcastnit se zasedani shromé&iil hlasovanim se podilet na jeho rozhodové&eins
Gcasti na rozhodovani mimo zasedani shrorédizd

volit a byt volen do voleného organu speestvi, spiuje-li stanovené podminky,
predkladat navrhy na zlepSeiinosti spoléenstvi,

obdrzet vydtovani Fispivka na vydaje spojené se spravou domu a pozemku h zéalo
na Uhradu za sluzby, které byly poskytnuty tet &poléenstvi,

nahlizet do vSech podkladykajicich sefinnosti spoléenstvi (vyjma seznamileni
spol&enstvi), do Getnich knih, do &etni za¥rky, do pisemnych podklédpro
zasedani shroma&dli, do zapisu ze zasedani shromg&tddo smluv sjednanych
spol&enstvim vlastnik a do podklad, z nichZz vychazi @eni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou dopomzemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky,

porizovat si vypisy, opisy a kopie z uvedenych dokurhiefvyjma seznamulend
spolegenstvi) vyl&né pro svoji potebu a v prostorach ktomu ¢enych a za
piitomnosticlena vyboru;¢len spoléenstvi neni oprawm odnaSet jakékoliv listiny

z uvedenych prostor; je také povinen uhradit sfEolstvi naklady &€elné vynalozené,
které tim spolk&enstvi vzniknou; o konkrétni vysi naktadozhodne vybor,

svobodi spravovat, vyldané uzivat a uvnit stavebs upravovat svoji jednotku jakoZz i
uzivat spoléné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotkkan stejnych prav
ani ohrozit, zmnit nebo poskodit spaleé casti,

spravovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavaday a dobry vzhled domu; jde-li vSak
0 spoléné ¢asti uvnit jednotky a spolné casti, které slouzi vlastniku jednotky k
vylu¢nému uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a droprevy.

2) Clen spoléenstvi mé& povinnosti vlastnika jednotky &ena spoléenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zakonaehto stanov, a to zejména :

a)
b)
C)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni ofgapol&enstvi,

neposSkozovat spaiaé casti,

fidit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spéfgch zdizeni domu
pravnimi gedpisy, rozhodnutimi orgénspol&enstvi, &Emito stanovami a pokyny
vyrobceci spravce technickych ziaeni,



d)

9)

h)

)
K)

0)
p)

Q)
r
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neprodled upozorovat vybor na zavady vzniklé na spolgch ¢astech domu a
pozemku, jakoZ i na jednani jinych osob a dalStekosti, které spolné ¢asti domu
nebo pozemku poSkozuji, a dale podle svych schopaosmoznosti fsobit proti
takovému poskozovanigetrg ¢innosti smétujici k predchazeni Skod,

hradit stanovenéifspivky na vydaje spojené se spravou domu a pozeniku, galSi
platby stanovené shroma&tdm, a to porérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spoknychc¢astech,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a thraddoplatky vyplyvajici
z vy(&tovani.

umoznit na pedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam &emym kontrolou,
provadgni oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatfgcimotek a domu jako
celku,

odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekdcit nebo
spol&nych ¢astech zpsobil on sdm nebo ti, kties nim jednotku uZivaji, ffpadré
najemcici podnajemci v jeho jednotce &iglusnici jejich domacnosti,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav oistatileni spolé&enstvi a podstaén
omezoval nebo neumadval vykon jejich prav,

umoZznit instalaci a udrzbu idaeni pro nsfeni tepla a vody v jednotce,

oznamit vyboru nebo spravci bez zhytého odkladu prokazat€lmabyti vlastnictvi
jednotky, své jméno a trvalé byd#stprip. dorwovaci adresu, pokud neni shodna
s trvalym bydlis&&m

oznamit vyboru jméno aifjmeni a bydli& osoby, které&len prenechal jednotku
k uzivani (osoba najemce)

oznamovat vyboru bez zbytgho odkladu po nabyti vlastnictvi k jednotceitgo
prislusniki jeho domacnosti a ziny v paitu téchto osob, pokud bydli v jednotce po
dobu, kter&ini v souhrnu nejméntii meésice v jednom kalen#édm roce, to plati i v
piipack zmeny téchto udaj,

oznameni pé&u peislusniki ¢lenovy domacnosti a zimy v osold ¢lena a pétu
prislusniki jeho domacnosti, domacnosti najemce nebo podnéjemip. zneny
adresy mista trvalého pobytu nebo domaci adresy @etré jména a adresy najemce
nebo podnajemce), fden povinen oznamit vyboru nebo spravci nejagiztb 30 dri
ode dne, kdy ke zén¢ doslo,

pii prevodu vlastnického prava k jednotce doloZit nalgNapotvrzenim osoby
odpowdné za spravu domu, jaké ma dluhy, fpaE Ze takové dluhy nejsou;
potvrzeni vyda nabyvateli osoba odpona za spravu domu, a to vzhledem k tomu, Ze
pii prevodu vlastnického prava k jednotaeghazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
prevodce wuci osol# odpovdné za spravu domu nadigpsvcich na spravu domu a
pozemku a na pémich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim byralahach na
tato plréni,

za dluhy, které na nabyvatele jednotkedly, ri&i prevodce ¢len) osol odpowdné
za spravu domu,

umoznit vyboru, fip. powrené osok, po gedchozim oznameni zj&ti technického
stavu spolénych¢asti domu, které se nachazeji ukjgdnotky,

uzivat spoléné casti domu pouze kéelu, ke kterému jsou stavebarceny,

piedat vyboru o&fenou projektovou dokumentaci Yipack, Ze provadi zrnu
jednotky, jejiz zmina tuto dokumentaci vyZaduje.

3) Clen je povinen fedem oznamit vyboru stavebni Gpravu uvisivé jednotky.Clen je
povinen pedem oznamit vyboru podnikani nebo jinGinnost v jednotce (aje provadna
samotnymtlenemci nikoli), ktera mize vést k naruSeni obvyklého klidu a@dku v doms na
dobu nikoli gechodnou, a todetre ubytovani typu Airbnb.
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4) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebswij byt, umozni do bytu ifistup pro o¥ieni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo aménspol&€né casti, pokud byl k tomu
piredem vyborem vyzvan.

5) Upravy, jimiz se éni vzhled domu, rize ¢len spolgenstvi provad jen se souhlasem
v3echélend spoleenstvi. Upravy, jimiz se #mi vnitini uspdadani domu a zéaroxevelikost
spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech domu, éize ¢len spoléenstvi prova& jen
na zaklad smlouvy o vystav®uzawené se vSendleny spoléenstvi.

6) Nahlizet do dokumeitdle bodu 1) pism. f) tohotdanku jeclen opraveén po gedchozi
domluw sc¢leny vyboru nebo se spravcemti géto domlué sowasrg zjisti, zda jsou
dokumenty uloZzeny u vyboru v sidle sp@astvi nebo u spravce v jeho sidle.

7) Sva pravalen spolgenstvi uplatuje na zasedani shromé&ad dale wici vyboru nebo uci
kontrolni komisi. Bi konani zasedani shroma&hd uplatiuje sva prava Wi shromézeni.
Clen spoléenstvi uplaiuje svaclenska prava dlesthto stanov, a to zejména pravidelnou
Gcasti na zasedani shroméda hlasovanim o danyckoech.

8) Na navrh spolgenstvi viastnik nebo doteného vlastnika jednotky dbe soud néddit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje powaist uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu #Zgobem podstathomezujicim nebo znemtidjicim prava ostatnich
vlastnili jednotek.

Cast pata
Pravidla pro uzivani spolé&nych ¢4sti a pro uhradu nakladi a sluzeb

Clanek XV
Pravidla pro uzivani spolé&nych ¢asti

1) Spol&né ¢asti jsou vlastnici povinni uzivat vyhradhk Gcelaim, ke kterym jsou stavebn
uréeny a zkolaudovany. Oripadné zrmané uzivani spolenych prostor mize rozhodnout
vyhradré shromazdni.

2) Vlastnik jednotky ma pravo uZivat spoié ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, @amt nebo poskodit spoleé ¢asti.

3) Vlastnici jednotek jsou povinni uzivat jednotkusouladu s dobrymi mravy tak, aby
neobg&Zovali ostatni uzZivatele bytnadngérnym hlukem, prachem, zdpachem nebo jinymi
emisemi, zvla$tv doke notniho klidu.

4) Osazovani ochrannychithi a podobnych konstrukci na lodzie a balkony realizovat
pouze se souhlasem shroméid

5) Vlastnik jednotky je povinen udrzovat v ddporadek, klid istotu.
6) V dok® od 22.00 do 6.00 hodin jsou vlastnici povinni dmdat n@ni klid.

7) Vlastnik jednotky nese plnou odgoost za zvata, kterd v jednotce chova. Vlastnik je
povinen dbéat, aby nedochazelo k ruSeni prav ostatviastnik a byla dodrzovangistota

v don®. Vlastnik je povinen zamezit volnému pobihani fintenych domacich At po
domg, negechovavat zvata a nekrmit je ve spaleych castech domuvlastnik je opravén
chovat pouze takova 2aia, jejichZ chov je v jednotce (Bytobvykly.

8) Klice od uzamykatelnych spdéleych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavvody, topeni,
plynu a elektiny, sttechy, midy atd. jsou ulozeny v recepci domu.

9) Pro moZnosteSeni nefedvidatelnych havarii a jinych vaznych situacidngtkach, jsou
vlastnici povinni pi své nepitomnosti, a to i kratkodobé, &d vyboru zpisob vyrozunani,
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piipadré kontakt na osobu, ktera vipac nouze jednotku Zfstupni, nebo mohou v recepci
domu uloZit ki€e od jednotky. Pokud tak vlastnik géu, bude ve vaZné situaci postupovano
podle @islusnych pedpidi a jednotka bude otéana na naklady vlastnika s tim, Zéppdné
poSkozeni fiide k jeho tizi.

10) V celém dorm nesmi byt ukladany latky kHavé ¢i jinak nebezpé&né a nesmi byt
pouzivan oteteny oha.

11) Je zakazano neopr&md manipulovat sizavéry studené Ci teplé vody, uizkové vody,

tepla, plynu, s rozvadeelektrické energie, s vodortmg nebo jinymi méicimi pFistroji.

12) K hlavnim uzé&&am vody, plynu, kanalizanim cisticim vstu@m a dalSim obdobnym
zaizenim ve spolmych ¢astech musi byt vzdy zaj$t volny pistup. Pokud jsou tato
zaizeni umistna v prostorach ve vytmém uzivantlena spoléenstvi (nap sklepni kéje),
piip. v jednotce vlastnika, musi byfkijpta takova opdeni, aby byl k &mto uzaéram
umoZrEn pristup i za nefftomnosticlena spoléenstvi.

13) Ve vSech spoimychcastech domu jeifsre zakazano kaiit.

14) Uzivani vytah je mozné vyhradnhv souladu s nAvodem k obsluze pro dany typ vytahu
instalovany v do Cenu sluzby za uzivani vytafsou povinni platit vSichni viastnici, ato i
pii nepravidelném uzivani. Jéigre zakdzano zasahovat do vytahovéhiozemi bez souhlasu
organizace, ktera smlugprovadi servis a provozovani vytahu v dom

15) Nasénné informé&ni tabule (domovni vyaska) jsou umighy na viditelném migt v
piizemi domu (vedle recepce). Zde se égpji vSechny pdebné informace a udaje, které
slouzi pro informovanost vlastriikvcetrg informace o dlezitych kontaktnich telefonnich
¢islech (policie, zdravotni z&chranné sluzby, &iashavarijni sluzby atd.). BbéZnou
aktualizaci informaci zaji%ije vybor.

16) V suterénu domu jsou unisy dw kolarny (oznaeny kolarna), které jsou ¢ené pro
umiseni kol a ka&arki. Klice od &chto mistnosti jsou umisty v recepci domu, kde si je
zajemce vyzvedne a také je tam vrati.

17) VSechna vySe uvedena pravidla uvedena v tofi#oku plati i pro najemce {ip.
podnajemce) a osoby spote bydlici s vlastnikem jednotky iip. najemcem¢i
podndjemcem) detré navsev. Za dodrZzovani échto pravidel vSak odpovidaji vlastnici
jednotek. V pipac poruSeni pravidel nebafipnevhodném chovani, vyzve vybor vlastnika
jednotky k naprad. V piipad, Ze do sjednaného terminu (dle povalégilv k napra¥
nedojde, bude postupovano digspuSnych obeahzavaznych pravnichiedpisi, a to &etrg
feSeni soudni cestou.

Clanek XVI
Uhrada néklada spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada zaigby
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1) Frispivky na spradvu domu a pozemku (tzv. fond oprav)e dalohy na Uhradu za sluzby,
popipace dalSi platby, platélenové spoléenstvi ngsicné v uréenychéastkach a terminech, a
to na Wet spoléenstvi, pokud shroma&di nerozhodne o placeni n&efi spravce.

2) Vyuétovani zaloh na ahradu za sluzby provadi vybtip. zajisti jejich vydtovani, jednou
za zW&tovaci obdobi, kterym je kaleniah rok, nejpozdji do ¢&tyt kalenddnich ngsial po jeho
skorteni v souladu se stanovenymigpbem roz&tovani. Vzajemné vygadani peplatka a
nedoplatk vyplyvajicich z vydtovani se provede nejpafddo sedmi kalendaich nesiai

po uplynuti zdtovaciho obdobi.

3) Nevyerpany astatek finagnich prostedki na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi
cleny spoléenstvi nevyptddava a fevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromaizd
nerozhodne jinak.

4) Fi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd &smipovdné za spravu domu
povinnost pispEvky na spravu domu a pozemku ke déinosti frevodu vypdadat.

5) Pevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dlamabyvateli potvrzenim osoby
odpowdné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spralomu a pozemkui@jdou na
nabyvatele jednotky, pdéipact Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nalpfeat
jednotky gesly, ri&i prevodce osobodpovdné za spravu domu.

Cast Sesta
Rozpatet a prispévky na spravu a sluzby

Clanek XVII
Pravidla pro tvorbu rozpo ¢tu spoletenstvi viastnika

1) Fijmem spoléenstvi vliastnii jsou zejména :

a) prispevky viastniki jednotek na spravu domu a pozemku (fond opradiahy na
sluzby,

b) udroky z prodleni fijaté od vlastnill jednotek z @vodu prodleni s platbamiispsvka
na spravu domu a pozemku a sluzeb,

c) uroky z prodleni fijaté od vlastnilk jednotek z dvodu prodleni s platbami za @i
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotéstne nedoplatk z jejich vyEtovani a
pokuty za nespBni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odstakona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravugkteré otadzky souvisejici s poskytovanimépin
spojenych s uzivanim hiyea nebytovych prostrv dong s byty,

d) droky z vkladi na bankovnichdiech spoléenstvi viastnil,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zapladégtémi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych sgelestvim vlastnitk,

f) pojistné plrni z pojistnych smluv sjednanych spEastvim viastnik tykajici se
spol&nych¢asti a bonifikace zarfznivy Skodni péibeh,

2) Fijmem spoléenstvi vlastnil nejsou pijmy plynouci z nakladani se spofgymi ¢astmi, a
to i v piipack, Ze jsou hrazeny na bankovriieti spoléenstvi viastnik; jedna se zejména o
tyto peijmy :
a) najemné z pronajmu spdleychcasti,
b) droky z prodleni placené ztdodu prodleni najenic téchto spolénych casti s
platbami najemného a s Uhradami zaépinspojena s uzivaningéahto spolénych
casti wetrg nedoplatk z jejich vyGtovani,
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c) prijmy od fretich osob plynouci z provozovani technickychizzni v doms pro tyto
osoby.

3) Vydaje spol&enstvi vlastnil jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4) Néavrh rozpetu pripravuje vybor a fedklada ho ke schvaleni shrom&iidtak, aby
shromazdni o schvaleni rozpgtu rozhodlo nejpozii do konce roku fedchazejiciho tomu,
pro ktery se rozpget schvaluje.

5) zakladnim kritériem i sestavovani rozgtu je zabezpgeni vyrovnaného hospoidani

s finartnimi prostedky v lEZném roce a vytv@ni dostaténé finargni rezervy na opravy,
rekonstrukci nebo stavebni Upravy sgalgch ¢asti domu a pozemku planované v budoucich
letech.

6) Fijmy plynouci z nakladani se spdtgymi ¢dstmi (nap. ndjemné z pronijmu spote/ch
Casti), @ip. z jejich zatiZzeni sluzebnostmi, budesunut a fipsan jako pispivek na spravu
domu a pozemku, pokud shromé&id nerozhodne jinak. V davych zalezZitostech se
postupuje podle zvlastnich pravnidiegpisi.

Clanek XVIII
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zfisob uréeni jejich vyse

1) Vlastnici jednotek jsou povinnitigpivat nésicné financni prostedky na spravu domu a
pozemku (tzv. fond oprav).

2) Na kazdou jednotku steéjise rozvrhnou:
a) naklady na odimovanicleni volenych orgai,
b) naklady na vedenicétnictvi,
c) naklady na vlastni spravéihnost,
d) naklady na chod recepce v dgm

3) Fipadné dalSi, zde neuvedené, avSak vzniklé nakfedgpravu domu a pozemku se
roz&tuji ve vysi odpovidajici podilu podlahové plockegnotky k celkové podlahové ploSe
vSech jednotek v don

Clanek XIX
Pravidla pro prispévky na Uhradu cen sluzeb a pro zfisob uréeni jejich vyse

1) Otézky souvisejici s poskytovanim @in spojenych s uzivanim jednotek a postup p
urovani zaloh za sluzby, rosidvani, vy@tovani a vypsadani nakladl na sluzby, pokud
neni v &chto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastnvpirgredpisy.

2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a teplé vodgiadka vody a odvé&di odpadnich
vod, provoz vytali, oswtleni spolénych prostor v dog Uklid spol€nych prostor v dog)
provoz recepce v dofra odvoz komunalniho odpadu.

3) Zmena zmisobu rozdtovani je mozna vzdy az po uplynutiivaciho obdobi.

4) Vybor rozhoduje o vySi zaloh na sluzby a &Gm® ma v pfibehu z(Etovaciho obdobi
pravo zménit vysi zaloh na jednotlivé sluzby, a to zejménahkdem na zemu ceny
prislusné sluzbyi na znénu v patu osob rozhodnych pro rosdvani.

5) Nerozhodne-li vybor jinak, tr se vySe msicnich zaloh za jednotlivé sluzby jakossieni

podil z gedpokladanych rmich naklad na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zWtovaciho obdobi, anebo z nakianldvozenych z f@dpokladanych cergbného roku.
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6) Roz@&tovani naklad na sluzby, tj. na vytahy, uklid domu, odpad, [e&ii$ a spatebu el.
energie ve spolmychcastech domu, se provede dle velikosti podilu ndegpgch castech.

7) Roz&tovani naklad na dodavky tepla a teplé vody, dodavky vody a déiwvBodpadnich
vod se provede dlefislusnych pravnichipdpis.

8) Fred vlastnim vyplacenimigplatku z vydtovani zaloh za sluzblenu spoléenstvi dojde
k zapateni existujicich splatnych pohledavek spetestvi seclenem. O tomto zagtu
splatnych vzajemnych pohledavek bude vybor sfeistviclena pisem&informovat.

Cast sedma
Zaveéreéna ustanoveni

Clanek XX
Zanik spoletenstvi

1) Spolg€enstvi zanika :

a) v pripact zaniku domu,

b) v pripac, kdy vlastnici jednotek v dognuzawou dohodu o tom, Ze se vlastnictvi
jednotek zmani na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musit formu
not&ského z4pisu. Vkladem spoluvlastnického prava daskas nemovitosti podle
této dohody zanika vlastnictvi jednotek a vznik&ifmvé spoluvlastnictvi budovy.
Velikost spoluvlastnickych podil na budo¥ se rovna velikosti spoluvlastnickych
podili na spolénychc¢astech domu.

c) je-li vlastnikem vSech jednotek v déredna osoba, @ize formou not&ského zapisu
prohlasit, Ze rusi vymezeni jednotek v doarneéni viastnictvi jednotek na vlastnictvi
budovy. Vkladem vlastnického prava do katastru netosti podle tohoto prohlaseni
zanikd vlastnictvi jednotek a vznika vlastnictvidbuy.

Clanek XXI
Doruéovani

1) Pokud mé byt dotilovano spol&enstvi vlastnil, je tim mysSleno podle povahyai vybor,
kontrolni komise nebo shromaid. Dorwuje se do sidla spalenstvi uvedeného atanku |I.
téchto stanov, fip. na emailovou adresu sp&dastvisvj@jablonova.cz Rozhodnuti organ
spolegenstvi, ktera se tykaji jednotlivyateni, se dorduji nebo oznamuji pouze jim, pokud
prislusny organ nerozhodne jinak.

2) Pisemnosti jsowlenim spol€enstvi dordovany zpravidla dopisem nebo emailem.
Dopisem se dokiwji pisemnosti na dotovaci adresu, kterotien nahlasil; nebyla-li sdena,
na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovilokléadajici vlastnické pravélena, a to
prostednictvim provozovatele postovnich sluzeb. Emaisenepravy doruji v pripac, ze
¢len tuto adresu spalenstvi sdlil a spolg&enstvi ji ma k dispozici.

3) Doporkenym dopisem se dofuji pisemnosti, o nichZz tak rozhodnéigtuSny organ
spol&enstvi, ktery pisemnost posila (hapupominka na spémi povinnosti ¢leni

spolegenstvi). Formou emailu se daéuji pisemnosti, 0 nichZ tak rozhodn&stusny organ
spol&enstvi, ktery pisemnost posila.

4) Ma se za to, Ze doSla zasilka odeslana s vyufitbvozovatele postovnich sluzeb doSla
treti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeskmadresu v jiném statu, pak patnacty
pracovni den po odeslani.
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Clanek XXl
Spol&na a za¥re¢na ustanoveni

1) Témito stanovami seéidi prava a povinnostileni spolé&enstvi od nabyti dinnosti €chto
stanov.

2) Tyto stanovy byly schvalenyighlasovani per rollam, které préido ve dnech

od 12.12.2022 do 23.12.2022.

Toto hlasovani prainlo nahradou za hlasovani na shrondatdlastniki konaného dne
21.11.2022, které pro nizkodast nebylo usnasenischopné.

3) Tyto stanovy nahrazuji stanovy, které byly sdémg na zasedani shroméad které se
konalo dne 14. listopadu 2016.

4) Stanovy v platném 2ni jsou k nahlédnuti v kanceéi&yboru, ktera je umigha v suterénu
domuc.p. 2136.

5) Platné z#éni stanov naitkaz jejich fivodnosti podepiSefpdseda a mistdgdseda vyboru.

Vratislav Kadéabek Vasil Polan
predseda vyboru mistajdseda vyboru

Tyto stanovy jsou wené k vyeSeni do sbirky listin obchodniho réjgu, podepsany originél
je ulozeny v kancetavyboru SVJ.



